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SECRETARIA: NOTIFICACION

Por Decreto de Alcaldia 2026-0208 de fecha 3 de febrero de 2026, se
adopto el siguiente acuerdo:

_ «Asunto: lNC;OACIéN EXPEDIENTE DE RESTAURACION DEL ORDEN
JURIDICO - URBANISTICO INFRINGIDO Y PARALIZACION DE OBRAS 02/1U/2025

Visto el Decreto de Alcaldia n.° 2025-2023 de fecha 22/10/2025 donde se
resuelve declarar la invalidez de la Declaracion Responsable presentada de “obras de
reforma y acondicionamiento en vivienda unifamiliar’ (GES. 7565/2025).

Habiéndose emitido, en fechas 23/10/2025 y 27/1/2026, informes por parte de
los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento en relacion con la obra indicada.

Visto que se presume que las actuaciones indicadas pueden estar
desarrollandose sin el cumplimiento de los presupuestos legitimadores previstos en el
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana. (TRLOTUP).

Considerando los informes de fechas 23/10/2025 y 27/1/2026, elaborado por
los Servicios Técnicos al objeto de comprobar la realidad de los hechos detectados,
calificar y valorar la gravedad de los mismos y poder decidir sobre la necesidad de
iniciar el procedimiento, del mismo se desprenden los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Que las obras o actuaciones objeto del presente realizadas se
caracterizan por concurrir las siguientes circunstancias:

Obra OBRA MAYOR. Actuacion tanto en curso de ejecucion sin
licencia de obras otorgada

Situacion Poligono 7, parcela 429
Referencia catastral: 03005A007004290000DY,
03005A007004290001FU

Finca registral: Desconocida
Suelo Urbanizable

Estado 90% Ejecutada
Titulo juridico | No existe licencia.

SEGUNDO.- Las obras son promovidas/ejecutadas por los siguientes
interesados:

Promotor/ Laura Victoria Burruezo Hernandez
Propietario:
Constructor: Desconocido.

Direccién facultativa: | Desconocido.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: Visto que la reaccion administrativa ante actuaciones ilegales y/o
que contravengan la ordenacion urbanistica de acuerdo a lo establecido en el articulo
250 de Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje. (TRLOTUP) y
demas normativa aplicable, impone la necesidad de realizar las siguientes medidas: a)
Las dirigidas a la restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica
alterada o transformada como consecuencia de la actuacion ilegal.; b) La iniciacion de
los procedimientos de suspension y anulacion de los actos administrativos en los que
pudiera ampararse la actuacion ilegal.; y c¢) La imposicion de sanciones a los
responsables, previa la tramitacion del correspondiente procedimiento sancionador, sin
perjuicio de las posibles responsabilidades civiles o penales.

SEGUNDO: Considerando que el ejercicio de estas potestades tiene un
caracter irrenunciable para la Administracion, y que la efectiva proteccion de la
legalidad urbanistica, conlleva la necesidad de tramitar el procedimiento de
restauracién de la realidad fisica alterada y del orden juridico vulnerado, en la que se
inserta en su caso, las ordenes de paralizacién y/o suspension de las obras en curso
de ejecucion en los términos fijados en los art.250 y siguientes de la TRLOTUP.

TERCERO: Siendo aplicables entre otros, los siguientes preceptos:

e Articulos 250 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje. (TRLOTUP)

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (TRLSRU)

e Articulos concordantes de la Ley 39/2015, de procedimiento administrativo
comun de las administraciones publicas, y la Ley 40/2015, de régimen juridico
del sector publico

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

e Ley 8/2010, de 23 de junio, de Régimen Local de la Comunidad Valenciana.

e Real Decreto 1093/1097, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

e Normas Subsidiarias de Albatera

CUARTO.- Las obras totalmente terminadas, son aquellas que quedan
dispuestas para servir al fin previsto sin necesidad de ninguna actividad material
posterior referida a la propia obra, siendo necesario que siempre que no hubieren
transcurrido mas de quince afios desde la total terminacion de las obras o usos del
suelo realizados sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones
sefialadas en la misma, el alcalde requerira al propietario para que, en el plazo de dos
meses, solicite la oportuna autorizacion urbanistica o ajuste las obras a las
condiciones de la licencia otorgada. (Art.236 LOTUP). Si bien, este plazo podra
obviarse, y sustituirse por un plazo de audiencia, cuando la obra ejecutada sea
manifiestamente ilegalizable, y asi se califique por los servicios técnicos.

Plaza de Espafia,1, Albatera. 03340 (Alicante) Tino: 965 485 000 Fax: 965 487 474
Web: www.albatera.org Email: ayuntamiento@albatera.org

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 6

Cad. Validacion: 47D4N75L5JKQ7HF5Y7QCGCAAJ

Verificacion: https://albatera.sedelectronica.es/

[
RE;
o



Vv
GartiT,

S Ciay
G Ayuntamiento % Qu,'”r
& de Albatera % 0
7926 . 0%

El Informe de los Servicios Técnicos de fecha 23/10/2025, fija entre otras
cuestiones el caracter ilegalizable de las obras, por lo que no procede realizar el
requerimiento de legalizacién, sino su sustitucién por un tramite de audiencia:

«PRIMERO. Con fecha 22 de octubre de 2025, se ha efectuado visita de
comprobacion por los Servicios Técnicos de Urbanismo acompafiados de un agente
de la policia local.

SEGUNDO. Efectuada la comprobacion y de conformidad con la normativa
urbanistica aplicable, las actuaciones que se estan desarrollando no cuentan con titulo

administrativo habilitante para ello, por lo siguiente:

1. Se esta realizando una reforma integral de una vivienda que fue ejecutada careciendo
de autorizacion administrativa habilitante para ello, siéndole de aplicacion a la
construccion el régimen de actuacion establecido en el articulo 256 del Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante, TRLOTUP).

En el expediente 7565/2025 se aporta proyecto suscrito por técnico competente que
expresa la reforma que se pretende realizar.

TERCERO. Respecto a la legalizacion de las anteriores actuaciones, y sin
perjuicio del superior criterio juridico al respecto, se observa lo siguiente:

e La vivienda sobre la que se esta realizando la reforma integral se encuentra
ubicada en suelo clasificado de Urbanizable, no contando la construccion
original con licencia de obras para ello.

El articulo 226 del TRLOTUP indica lo siguiente:

“1. Los terrenos clasificados por el plan general estructural como suelo

urbanizable, y que no tengan la programacion aprobada y vigente,
estaran sujetos a las siguientes limitaciones, ademas de las aplicables en

virtud de otras leyes:

a) No se podran realizar otras edificaciones, construcciones e
instalaciones que las destinadas a la actividad agraria, forestal,
ganadera, cinegética o similar y sus correspondientes actividades
complementarias, que guarden relacion directa con la naturaleza y
destino de la finca, y se ajusten a los planes o nhormas establecidos por la
conselleria competente en agricultura, que debera emitir el
correspondiente informe, asi como las vinculadas funcionalmente a la
gjecuciéon y mantenimiento de los servicios publicos.

b) El tipo de construccion habra de ser adecuado a su emplazamiento y
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condicion aislada, conforme a las normas que el planeamiento aplicable

establezca, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zZonas urbanas.
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El articulo 256 del TRLOTUP indica lo siguiente:

“El mero transcurso del plazo de quince afios al que se refiere el articulo
anterior no conllevaréd la legalizacion de las obras y construcciones
ejecutadas sin cumplir con la legalidad urbanistica y. en consecuencia,
mientras persista la vulneracion de la ordenacién urbanistica, no podran
llevarse a cabo obras de reforma, ampliacién o consolidacién de lo
ilegalmente construido. Ello no obstante, con la finalidad de reducir el
impacto negativo de estas construcciones y edificaciones, la
administracion actuante podra ordenar la ejecucion de las obras que
resulten necesarias para no perturbar la seguridad, salubridad y el ornato
0 paisaje del entorno.”

Tomando en consideracion que la construccion sobre la que se estan
realizando las obras se encuentran en suelo clasificado como
urbanizable sin programacion aprobada ni vigente, que las edificaciones
caracteristicas de zonas urbanas no estan permitidas en este tipo de
suelo y que el régimen aplicable a la construccién no permite llevar a
cabo obras de reforma, ampliacion o consolidacion de lo ilegalmente
implantado, se presume que las actuaciones realizadas no son

legalizables.

CUARTO. Habiéndose declarado la invalidez de la Declaracion Responsable
presentada por Decreto de Alcaldia de fecha 22/10/2025, le corresponde la aplicacion
del articulo 252.1 del TRLOTUP.

(o)

Por todo ello, en virtud a lo dispuesto en el articulo 21.1n) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, examinados los informes y
documentos obrantes en el expediente y de acuerdo con los antecedentes expuestos,
se dicta la siguiente:

RESOLUCION

PRIMERO.- Incoar en virtud del Art.252 del TRLOTUP, a DNA. LAURA
VICTORIA BURRUEZO HERNANDEZ, expediente de restablecimiento/restauracion
del orden juridico - urbanistico infringido, en relacion a la ejecucion de: OBRA
MAYOR. Actuacion tanto en curso de ejecucion sin licencia de obras otorgada
del inmueble en Poligono 7, parcela 429, El Moco y Referencia catastral
3005A007004290000DY y 03005A007004290001FU, suelo urbanizable y a tal efecto:
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- Dar audiencia al interesado por plazo de 1 mes, como consecuencia del
caracter ilegalizable de las obras u actuaciones realizadas, en los términos fijados en
el informe técnico municipal. Transcurrido el plazo de audiencia, se procedera a
declarar la imposibilidad de legalizacion, y decretara su demolicién, reconstruccion o
cesacion definitiva.

SEGUNDO.- Conceder a los interesados un plazo de 15 dias, a contar desde el
siguiente al de la notificacion de la presente resoluciéon para que aporten cuantas
alegaciones, documentos o informaciones estimen convenientes, y en su caso
propongan pruebas, concretando los medios de que pretendan valerse, quedando a tal
fin el expediente a su disposicion en las oficinas municipales. En ese sentido:

e Indicarles asimismo, el derecho que tienen, a formular alegaciones y aportar
los documentos que estimen pertinentes, antes del tramite de audiencia, asi
como conocer en todo momento el estado de tramitacion del expediente
sancionador.

e Requerir para que en un plazo de diez dias, a partir de la recepcion de la
notificacion del Decreto, se proceda a presentar copia de la escritura publica o
nota simple del Registro de la finca donde se ha cometido la infraccion, en el
Negociado de Urbanismo de este Ayuntamiento

TERCERO.- Acordar la paralizacion inmediata de las obras que se estan
gjecutando, al haberse declarado la invalidez de la declaraciéon responsable
presentada, careciendo por tanto las mismas de titulo habilitante, debiendo cesar de
forma inmediata cualquier actuacion material sobre las obras.

CUARTO.- El plazo para la tramitacion del presente expediente se computara
de conformidad con el art.259.2 del TROTUP, si bien, este inicio supone la interrupcion
del plazo de prescripcion de la infraccién urbanistica en su caso cometida (Art.270.4)

QUINTO.- Notificar al Registro de la Propiedad la incoacion del presente
procedimiento de restauracion de la legalidad, para su publicidad y practica de los
asientos oportunos.

SEXTO.- Notificar la presente resolucion a los interesados.»

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos,
asimismo y de conformidad con el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015, de
1 de octubre , del Procedimiento Administrativo Comin de Ilas
Administraciones Publicas, se le indica que dispondra de un plazo de
quince dias para aportar cuantas alegaciones,documentos e
informaciones estimen convenientes y, en su caso, proponer prueba
concretando los medios de que pretendan valerse, quedando el
expediente a su disposicion en las oficinas municipales.

Igualmente, se advierte que el presente acto que se trata de un
acto de tramite y como tal no procede la interposicion de recursos
contra el mismo.

No obstante, contra las resoluciones y los actos de tramite que
decidan, directa o indirectamente, el fondo del asunto, determinen Ia
imposibilidad de continuar el procedimiento, produzcan indefension o
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perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos, como la orden
de suspension, o medidas cautelares en su caso, podra interponer
potestativamente, en el plazo de un mes, recurso de reposicion ante el
organo que lo ha dictado o ser impugnado directamente ante el orden
jurisdiccional contencioso administrativo, segun lo dispuesto en los
arts. 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Si decide interponer directamente recurso contencioso
administrativo contra la Resolucion lo hara dentro del plazo de dos
meses, de conformidad con lo determinado en los articulos 25, 46 y
concordantes de la Ley 29/98, de 13 de julio,de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, ante los Juzgados de Ilo Contencioso
Administrativo de Eilche sin perjuicio de que cualquier otro recurso que
estime oportuno interponer.
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En Albatera en la fecha al margen
(DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE)
El Secretario
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